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EXTRAIT DES Mmin _
TRIBUNAL JUDICIAIRE DU TRIBUNAL JDic ARS DE e

. Site Camille Pujol - DE TOULouUsE
2 aliées Jules Guesde n ' ‘ . .
- BP7015 - L ST e
'31068TOULOUSE cedex7 ORD'QNNANGE DE REFERE
NAC: oc ‘Le Vendredi 20 Décembre 2024, Ie‘Tribun'él»ijdiicia-iﬂré de
| - . TOULOUSE, - |
Ne RG 24/03242 -~ Sous la presadence de Sophie MOREL Vice Présidente au

o _Tribunal judiciaire de TOULOUSE chargee des contentieux de

N PO”allS DBX4'W B7|'TH2L " laprotection, statuant en qualité de Juge des référés, assistée

~ de Coralie POTHIN Greffier, lors des: debats et charge des
.operatlons de mlse a dlsposstuom

'Apres débats a l'audience du 15 Novembre 2024 a rendu'

ORDONN NIQE , - lordonnance de Tréféré suivante, mise: a d:sposmon}
- BE RE : .RE - ~ conformément a l'article 450 et suivants du Code de Procedure .
v R Civile, les partles ayant ete avnsees prealablement
"leNU_TE N"B2"4/$13¥?>'» . ENTRE: | -
S o DEMANDERESSE | | |
DU 20 Dé‘cémrb‘r‘é_ 2024 - LEPRIC. ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU GRAND*' -
o A S TOULOUSE; ;

- |  dontle siegs social est sis 7 RUE RENE LEDUC
LSEMENT PUBLIC ~ 31500 TOULOUSE |

- FONC'ER DU GRAND TOULOUSE representee par Maitre Marie SAINT GENIEST de !a SCP SCP FLINT"
- SAINT GENIEST GINESTA avocats au barreau de TOULOUSE ,

| .~ DEFENDEURS

L represente par Me Mathllde BACHELET avocat au barreau de
- TOULOUSE o . .

dellvree le 20 Decembre 2024

“ala SCP FLINT SAINT GENIEST
GINEST =

Copie Cemﬁee Conforme dellvree le representee par Me Mathilde BACHELET avocat au barreau de
20/12/24 a toutes les pames TOULOUSE :

représenté par Me Mathilde BACHELET avocat au barreau de
TOULOUSE .



‘ représenté par Me Mathilde BACHEL_ET_, avocat au -barreau de
TOULOUSE

représentée par Me Mathilde BACHELET, avocat au barreau de.

TOULO USE

représenté .

- TOULOUSE

par Me Mathilde BACHELET, avocat au barreau de

représentée par. Me Mathilde BACHELET,'aonat au barreau de
 TOULOUSE . |

'EXPOSE DU LITIGE :

'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

gner en reteré

. — - ECT—— _ aux _;fitils; voi_
constater qu'iis sont occupants sans droit ni titre d'un immeuble situe. I
B et obtenir, au-visa des articles 834

et 835 du Code de procédure civile , _
.. =leur expuision ainsi que celle de tous occupants de leur chef, avec I'éventuelle
assistance de la force publique en cas de besoin, et ordonner I'enlévement de tous objets
pouvant s’y trouver,” v . : . _
= la suppression des délais prévus aux larticle L412-1et L412-6 du Code des
procedures civiles d'exécution, " - v v '
: = leur condamnation solidaire au paiement d’une indemnité d’occupation d’un montant
de 500€ par mois 3 compter du 22 juin 2024, ' _ o
= leur condamnation solidaire au paiement de la somme de 2.000€ sur le fondement
de l'article 700 du Code de procédure civile et aux entiers dépens, : -

L'affaire, aprés un premier renvoi, était ’exbaminée a l'audience du 15 novembre 2024.

L'EPFL DU GRAND TOULOUSE, valablement représenté, maintient ses demandes mais
rameéne sa demande‘ au titre de 'article 700 a la somme de 1.000€ et fait valoir que:



- que l'occupation du logement sans droit ni titre constitue un trouble manifestement illicite,

- que la suppression du délai prévue a I'article L412-1est justifiée par I'occupation irréguliere

des lieux et la mauvaise foi des occupants qui se sont photographiés et ont publié les

photographies pour se consttuer des preuves de la date de leur occupation ce qui caractérise .

une organisation bien préparée de cette occupation illicite, o B

- ils utilisent l'eau et 'électricité du bien & la charge du propriétaire,

. -lavoie de fait est caractérisée par le changement serrure consécutivement a I'alarme qui s’est
déclénchée S N : o o .

= que ['occupation sans droit ni titre ne leur permet pas d’occuper un logement de facon gratuite

et il ne peut étre reproché au propriétaire d’avoir refusé de signer une convention d’occupation

précaire, et ce aprés plusieurs d’occupation illicite, ' B ‘ '

- = de rejeterle délai supplémentaire faute de fournir des éléments sur leur situation personnelle

_ et sociale en francais et sans justifier de recherche de logement social. - . '

, valablement representes, demandent au tribunal de rejeter la demande de
suppression des délais prévus aux articles 1.412-1 et 1412-6 du Code des procédures civiles -
d'exécution, de leur accorder’'un délfai supplémentaire de trois mois pour quitter les lieux et un
délai supplémentaire de 6 mois renouvelable en application des dispositions des artciles L412-3
- et L412-4 du code précité, outre ia tréve hivernale et de rejeter la demande de condamnation
a une indemnité d'occupation et aux frais accessoires. - ’
- Au soutien de leur position, ils font valoir : . _ a '

- - quil n'ont commis.aucune dégradation pour pénétrer dans les lieux car its'sont entrés par le
garage et que le changement de serrure n’est pas démontré car I'huissier-a juste relevé que
‘le portail était fermé par un cadenas, ne constitue pas une voie de fait; - .

-surla mauvaise foi des occupants, elle doit &tre prouvée et ne peut étre établie par la seule

- oceupation 'sans droit ni titre méme en connaissance de cause ét il doit étre tenu compte de
l'état de nécessité, caractérisé par linsuffisance du logement social en France,

- - limmeuble abrite 6 enfants mineurs qui sont scolarisé dans le quartier, . _

- aucune urgence a libérer les lieux n'est alléguée puisqu’aucun projet n'est en cours sur cette

- immeuble, - B o S
- suite au passage de I'huissier, ils ont proposé de trouver une solution amiable en signant avec

le propriétaire une convention d'occupation, proposition qui'n’a pas recu deréponse en juillet

et un refus en octobre, e _ o : L o
- ils justifient de toutes les démarches pour obtenir un logement social, en activant le 115 et

le dispositif DALO, ' I L.

d ils ont'permis au commissaire de justice de pénétrer dans les lieux et ont justifié de leur

identité, ST S R :

- lenfant mineur [N r<gularisé sa situation et-cela va permettre 3 'ensemble de

‘la famille d’obtenir un titre de séjour et les démarches ont été engagées, . » .
- aucune indemnité d'occupation n'est die dans la mesure ou I'immeuble a'vocation a rester -
vide en attendant qu'il lui soit assigné un projet. ' P o ‘

-~ La décision était mise en délibéré au 20 décembre 2024,

" SUR QUOI, MOTIFS DE LA DECISION :

NT PUBLIC FONCIE

"ET/ T 1) GRAND TOULOUSE justifie étre
proprietaire de l'immeuble situé

et justifie ainsi de sa qualité a agir.

- Sur la demande d’expulsion des occupants o Lo :
L’article 834 du Code de procédure civile dispose : “Dans tous les cas d urgence, le président
- du tribunal judiciaire ou le juge des contentieux de la protection daris les limites de sa
- compétence, peuvent ordonner en référé toutes les mesures qui ne se heurtent a aucune
contestation sérieuse ou que justifie I'existence d'un différend.” o

L'article 835 du code de procédure civile dans son premier alinéa, prévoit “Le président du
tribunal judiciaire ou le juge du contentieux de la protection dans les limites de sa compétence
peuvent toujours, méme en présence d'une contestation sérieuse, prescrire en référé les
mesures conservatoires ou de remise en état qui s'imposent, soit pour prévenir un dommage
- imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement illicite.” : '

L’'occupation sans droit ni titre du bien d’autrui constitué un trouble manifestement illicite



puisqu'il porte atteinte au droit de propriété
Cette situation n'est pas contestée -par

I qui reconnaissent ne disposer d'aucun

- titre pour occuper le logement.

En conséquence, le trouble manifestement illicite est caractérisé et justifie le prononcé d'une

mesure d'expulsion a'encontre des occupants identifiés par huissier et tous occupants installés
_de leur chef. : :

Sur les délais

- Article L412-1 du code des procédures civiles d’exécution: _ » :
Sil'expulsion parte sur un local affecté a I'habitation principale de la personne expulsée ou de
tout occupant de son chef, elle ne peut avoir lieu qu'a I'expiration d'un délai de deux mois qui
suit le commandement, sans préjudice des dispositions des articles L. 412-3 a L. 4127,
Toutefois, le juge peut, notamment lorsque les personnes dont I'expulsion a été ordonnée sont

“entrées dans les locaux par voie de fait ou lorsque la procédure de relogement effectuée en
application de.l'article L. 442-4-1 du-code de la-construction et de I'habitation n'a pas été suivie
d'effet du fait du locataire, réduire ou supprimer ce délai. ' v
Article 1.412-2 ,

 Lorsque I'expulsion aurait pouria personne concernée des conséquences d'une exceptionnelle
durete, notamment .du fait de la période de I'année considérée ou des circonstances
atmospheriques, le délai prévu a l'article L. 412-1 peut étre prorogé par le juge pour une durée

n'excédant pas trois mois. ' : _ - -

Article L 412-6 ‘ , S

Nonobstant toute décision d'expulsion passée en force de chose jugée et malgré I'expiration
des délais accordés en vertu de l'article L. 412-3,.il est sursis @ toute mesure d'expulsion non
‘exécutée a la date du 1er novembre de chaque année jusqu'au 15 mars de l'année suivante,
a moins que le relogement des- intéressés soit assuré dans des conditions suffisantes
respectant 'unité et les besoins-de la famille. C - :

Les dispositions du premier alinéa ne sont toutefois pas applicables lorsque les personnes dont
I'expulsion a été ordonnée sont entrées dans les locaux par voie de fait ou lorsque ceux-ci sont
situés dans un immeuble ayant fait I'objet d'un arrété de péril. ' .

Dans le cas présent, la voie de fait serait constituée par le changement de Ia serrure de la
porte d’entrée, ce qui n’est pas démontré et [a mise en place d'une chaine et d’'un cadenas. Or,

" les photographies prises par I'huissier ne relévent aucune dégradation. Aucune voie de fait ne
peut donc étre imputée aux occupant. ’ ‘

- Sur la mauvaise foi-des occupants, aucun élément autre que la connaissance de 'occupation
sans droit ni titre n'est avancé et il ne saurait se déduire de cette occupation la mauvaise foi
des occuparnits. Le fait d’avoir publié sur SECURIBOX des photographies permettant de dater

- de l'occupation ne constitue pas un élément de mauvaise foi d’autant qu’il n’est pas établi que

ces éléments soient le fait des occupants plutét que celui de personnes bien informées qui leur

apporté leur concours. En effet

| ont décliné leur identité & I'huissier, ne se sont
-pas cacnes et l'ont laisse penetré dans les lieux, ce qui ne correspond pas & la photographie
publiée sur SECURIBOX. ' : oo _

L'occupation illicite n’est pas contestée par les occupant mais est justifiée par leur situation trés
précaire et 'impossibilité d’'obtenir un autre logement malgré les nombreuses démarches qu'ils
justifient aoirengagées. Enoutre, le logement ne présente aucune dégradation et est entretenu
par les occupants. - “ ' ~ X

En conséquence, aucun élément ne permet d'écarter les dispositions visées aux articles L..412-
1 et L412-6 du Code de procédure civile. : :

- La situation du logement social dans le département est connue et la présence de locéu_x
habitables vacants, sans projet actuel ou imminent, justifie gu’un délai supplémentairleur soit
accorde jusqu’a la fin de 'année scolaire soit jusqu’au 6 juillet 2025. )

Le délai de 6 mois su’pp!ément_aire n'est justifié par aucun motif autre que lattente du



disposition DALO qui ne sera pas mis_en oeuvre si les occupants disposent de délais
supplémentaire renouvelables et sera donc rejeté. S o

. Surlindemnité d’occupation o . _ R S

- L"EPL DU GRAND TOULOUSE ne justifie, d’aucun.préjudice puisque les locaux n'avaient eté
donné a bail dans le'cadre de convention précaire. Cependant, cette occupation a un colt pour
le propriétaire, il Iui sera alloué une indemnité d’occupation de 150€ par mois a compter du 28
ao(t 2024‘, date de F'assignation que les occupants seront soli.dair'evmént condamnés a !‘U_I payer.

Sur le recours 4 la force publique

“Lerecours a la force publique ne sera nécessaire que si Ies'occupantsfrje quittent pas les lieux
spontanément, mais est nécessaire pour les contraindre & quitter les lieux. o

Sur la demande au titre des dépens et de l'article 700 du code de procédure civile
Les débens seront mis 4 la charge de

, _ v parties perdantes au procés, en application de
larticle 696 du code de procédure civile, S S o
I serait inéquitable de laisser a la charge de I' EPFL DU GRAND TOULOUSE les frais quila
d( engager pour faire valoir ‘ses droits__il_convient en conséquence. de condamner’
solidairement

. . au paiement de la somme de 500€ sur le fondement de I'article
- 700 du Code de procédure civile. ' . o ' :
eaceswones: |
- Le'Juge des référés, statuant par ordonnance contradictoire rendue en premier ressort,
_ par mise a disposition au greffe - - e ‘ '
~ Au principal, tous droits et moyens réservés au fond, - :
h _Vu:}les’ dispositions des articles 834 et 835 du code de procédure civile,

’ DECLARE recevable I’a‘ctbn'dg demandeur,

CONSTATE que

s.ont-occupants's_é.ns droit nititre de 'immeuble situé
dont I' EPFL DU GRAND TOULOUSE est propriétaire, -

" Dit n'y avoir lieu a suppression des délais prévus aux articles L41‘2‘-1;e‘t L4126,

- Accorde

(MR U délai supplémentaire jusqu'au 6 juillet 2025 pour quitter les lieux, en
aplication de I'article L412-2 du Code des procédure civiles d’exécution, -

‘A défaut de '|:iﬂbéra;ti0n'vmon:tai_'re au plus tard le 6 juillet 2025, Ordonne I'expulsion de Monsieur

- ainsique celle de tous occupants de leur chef, avec I'éventuelle assistance de la force publique =
en cas de'besoin, - ' : o ’

ro



Fixe l'indemnité d’occupation que

: ] que devront solidairement verser a 'TEPFL DU
~ GRAND TOULOUSE a-la somme de 150€ & compter du 28 aoGt 2024 jusqu’a leur départ
effectif et les y condamne solidairement , : _ _ :

| de leur demahde de délai supplémentaire de 6 mois renouvelable

" Ordonne que le sort des meubles soit régi par les articles L. 433-1 et L. 433-2 du code des
procédures civiles d'exécution, - ‘ I v

Rappelle qu'il appartient au maire de TOULOUSE ou le cas échéant au président de
I'établissement public de coopération intercommunale, s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1 du code de la construction, de
prendre les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, -

Condamne solidairement

, . ~ , ‘4 payer a I' EPL DU GRAND TOULOUSE chacunfa -
- so_mme»%de.v5.00€ sur le fondement de Farticie 700 du Code de procédure civile, -

NDAMNE solidairement

aux dépené qui seront recouvrés selon les modalités
propres a l'aide juridictionnelle, : .

; Rappellé que 'exécution provisoire dela pré_sehte ,décision est de droit,
Ainsi jugé et mis a disposition du greffe le 20 décembre 2024 et signé par le juge et le grefﬁér.
Le Greffier - . Leluge
POUR EXPEDITION CONFORME ALAMINUTE
LEGREFFIER /25 |




